URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03 —333/25-9156

Kotor, 11.06.2025.god

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i uredenje prostora, rjesavajum po zahtjevu
Drakulovié¢ Zelika, na osnovu élana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata|
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i 04/23), Pravilnika o blizim
uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme)
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24 , 028/24), Odluke o
nacinu postavlljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritoriji Opstine Kotor (,Sl list
CG” — Opstinski propisi 21/25), a sve u skladu sa ¢&l. 163 Zakona o izgradniji objekata (S|
list CG 019/25) -

URBANISTICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za
postavljanje montazno-demontaznog / nepokretnog privremenog objekta
- MONTAZNA HALA - HANGAR (Objekat 16. 5) -
na dijelu kat.parc 531 KO LjeSeviéi, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji op§tine Kotor 2024 — 2028"

za period do 31.12.2028.god.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Drakulovié Zeljko

POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN 301 — izvod od 09.06.2025.god. utvrdeno je sliedede:
- kat. parc. 531 KO LjeSevici se vodi kao voénjak 1. klase u povrsini od 1624 m>.

PLANIRANQO STANJE

71.

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacua je namjenjena za postavljanje privremenog objekta za eksploataciju prirodnih
sirovina, skladistenje i proizvodnju - montaZna hala (hangar)- objekat 16.5.

Montazna hala odnosno hangar je montaZno-demontazni ili nepokretni privremeni
objekat namjenjen za razne vrste skladistenja, privrednih i proizvodnih aktivnosti, servisa i
usluga. Maksimalne dimenzije montaZne hale odnosno hangara odreduju se na osnovu
karakteristika konkretne lokacije i namjene za koju se predvida njeno postavljanje.

MontaZno-demontaZni privremeni objekat se postavlja u zalivskom i vanzalivskom
dijelu Opétine u skladu sa posebnim uslovima za odredenu vrstu objekata kao i sa
grafickim dijelom Programa. Namjena ovih objekata je trgovina, usluge i turizam,
organizacija dogadaja, komunaine usluge i infrastruktura, eksploatacija prirodnih sirovina,
skladistenje i proizvodnja. Postavlja se kao gotov proizvod ili montira na licu mjesta od







elemenata konstrukcije, fasadne ispune [ pokrivaca. Montazno-demontazni privremeni
objekat se nakon obavljanja djelatnosti tokom dana ne uklanja sa povrSine na koju je
postavljen. MontaZzno-demontazni priviemeni objekat se postavlja na odgovarajuéu
postojeéu povrsinu ili izravnatu povrsinu i na namjenski uradenu betonsku plo¢u u
gabaritima objekta, koja je iznad terena maksimalno 10 cm.

Nepokretni privremeni objekat se postavlja samo u vanzalivskom dijelu Opstine,
Nepokretni privremeni objekat je objekat koji se zida ili izraduje od trajnih materijala i koji
je temeljima priévrSéen za tlo. Bruto povrSina nepokretnog priviemenog objekta odreduje
se U odnosu na namjenu Za koju se postavija, kao i u skladu sa ambijentalnim
vrijednostima i prostornim mogucénostima pojedinih lokacija.

Pravila parcelacije

Privcemeni objekat se postavlja na dijelu kat parc 531 KO LjeSeviéi.

Montazna hala odnosno hangar se postavlia samo u vanzalivskom dijelu Opstine, a
maksimalna povrsina objekta je do 1000m*<, na parcelama sa indeksom zauzetosti 0,5,

spratnost objekta je maksimum P, maksimalna spratna visina objekata max 10 m u okviru
te spratne visine moZe se formirati galerija za kancelarije, obezbjediti prilaz do kat.parc.
Objekti se postavljaju da ne ugroZzavaju namjenu u PUP-u.

Ne dozvoliava se na istom lokalitetu postavljanje viSe objekta po 1000 m?( njihovo

lspajanje u niz, niti grupisanije).

Priviemeni objekti ne smiju ugrozavati postojeci kvalitet prostora, niti ugroZzavati postojece
radske funkcije i sadrzaje, te se ne smiju postavljati:

- na parkovskim i zasti¢enim zelenim povrsinama;

- na pjesackim saobracajnicama i uz njih, ako se remeti normalno kretanje pje$aka na

raskrsnicama ulica;

- ispred zgrada, ako se remeti njihovo normalno funkcionisanje i koriséenje neposredno uz

objekte znacajnih arhitektonskih vrijednosti (crkve, spomenici kulture, objekti

tradicionalnog i savremenog stilskog izraza).

- privremeni objekat ne smije se postavljati na mjestu na kojem bi se ometalo normalno

odvijanje pjeSackog i kolskog saobraéaja;

- priviemeni objekat ne smije se postavljati na mjestima na kojima bi se zaklanjala

saobracajna signalizacija, uredaji i oprema puta;

- postavijeni priviemeni objekat ne smije smanjivati polje vidljivosti i liniju preglednosti

ispod predvidenih normative za datu sacbraéajnicu ili raskrsnicu.

Kordinate predmetne lokacije

taka U H

1|6560881.92 4693066.15
2|6560849.85 4693077.42
3{6560832.02 4693042.22
416560845.91 4693029.87
516560864.71 4693030.19
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema si:sjednim parcelama
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Minimalno rastojanje postavljanja priviemenog objekta do susjedne parcele iznosi 3 m.
U cilju bezbjednosti pjesackog i kolskog saobracaja prilikom postavljanja privremenih
objekata primjenjuju se sljedeci propisi:
udaljenost priviemenog objekta u naselju od kolovoza magistrainog i regionalnog puta
(ne odnosi se na magistralni put u Grblju) treba da bude najmanje 2,3m, na lokalnim
aobraé¢ajnicama minimalno 2,0m i ulicama u stambenim naseljima minimalno 1,6m,
Ukoliko usluzni dio (lice) objekta nije okrenut prema kolovozu, objekat moze biti i blize
javnom putu, ako izmedu njega i kolovoza nema trotoara ne smije biti blizi od 1,0m;
udaljenost objekta od traka za ukljucenje — iskljucenje, prosirenja duz kolovoza i sl. treba
a iznosi kao na ulicama u stambenim zonama;
udaljenost priviemenog objekta od autobuskog stajali§ta treba da bude min. 2,5m;
udaljenost objekta od pjeSackog prelaza mora iznositi min. 3,0m;
ostavijeni objekat od Kolskog ulaza, ulaza u dvoriSte i garazu mora biti udaljen
nimalno 1,6 m od manevarske povrsine vozila;
idaljenost objekta od ivice raskrsnice treba da bude min. 5,0 m;

.n:zo‘\ na trotoarima se mora ostaviti slobodna povrsina za kretanje pjeSaka od najmanje 1,6m;
' na trotoarima sa velikim intenzitetom za normalno kretanje pje$aka treba ostaviti Sirinu
od najmanje 2,3 m;
na trgovima, SetaliStima i drugim javnim povrSsinama, mora se obezbijediti povr$ina za
kretanje pjeSaka Sirine najmanje 1,6m;
priviemeni objekti na parking prostorima, autobuskim ili benzinskim stanicama sa
potrebnom operativnom povrSinom, moraju biti fizitki odvojeni od saobracaja
ozila;ukoliko ne postoji moguénost fizickog razdvajanja, navedenu povrsinu treba oznagditi
odgovarajuéom horizontalnom i vertikalnom signalizacijom; operativna povr§ina mora imati
Sirinu 1,6 m;
tende i nadstreSice privremenih objekata mogu se postaviti do 1 m od kolovoza i drugih
povrsina namijenjenih za kretanje vozila. Nosaci tendi i nadstreSica ne smiju ometati
normalno kretanje pjesaka.
potrebno je pribaviti saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnog izgledal
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat;
rok na koji se moZe izdati odobrenje za postavljanje priviemenog objekta ne moze biti
uzi od roka vaZenja ovog Programa, odnosno maksimalni rok je 31.12.2028. godine
PUP Kotora utvrduje zadnju i bofne gradevinske linjje na 3m od ivice jedinice
radevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je
3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog ministarstva. Projekat konstrukcije]
prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik o
opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o tehni&kim normativima
Zza izgradnju objekata u seizmickim podrudjima (,SI List SFRJ“ br. 31/81, 49/82, 21/88 |
52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranja novih objekata
prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu
paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, beJ
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.
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Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vaZeéim Tehnikim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrudjima na teritoriji Crne Gore i
izraZzava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatnoc¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je pribliZno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.
Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati |
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom Kkoja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljinom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br. 30/91).
ehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
astiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.
8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14 i 44/18) pri
izradi fehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora ﬂ
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za zaStiCena podrucja koja se nalaze u zoni lzmjena i dopuna zahvata Programa
priviemenih objekata na podru¢ju opstine Kotor nijesu odredene —utvrdene zone zastite (I,
Il i lll). Zbog toga je na podrugju tih zastiéenih podrudja sa njihovom neposrednom
okolinom zabranjeno je vrSiti radnje i aktivnosti i obavljati djelatnosti koje ugroZavaju —
ostecuju obiljezja, vrijednosti i ulogu zasti¢enih podrucja (€lan 40 Zakona o zaétiti prirode).
U zoni zahvata predmetnog programa mogu se planirati radnje, aktivnosti i djelatnosti,
postujudi:

I) Opste uslove, zabrane i ogranienja koji su utvrdeni u odgovarajuéim:

1) propisima: Zakon ¢ Zivotnoj sredini, Zakon o vodama, Zakon o zastiti vazduha, Zakon o
upravljanju otpadom, Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i dr., Zakon o zaétiti
kulturnih dobara, Zakon o zaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora

2) prostorno-planskim dokumentima viSeg reda — Prostornim planom Crne Gore (2008),
Prostornim planom opstine Kotor

3) sektorskim politikama, strategijama, programima i planovima u kojima su utvrdeni
uslovi, zabrane i ograniCenja vezani za zonu zahvata predmetnih planova (Nacionalnom
strategijom odrZivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom biodiverziteta sa Akcionim
planom, kao i lokalnim —opstinskim strateskim i planskim dokumentima).

INOpste uslove, zabrane i ograniCenja koji su utvrdeni u Zakonu o zastiti prirode u
pogledu:

- planiranja odrZivog koriSéenja prostora i prirodnih resursa (&lan 15, stav 3) (zabranjeno je
kori§éenje prostora i prirodnih resursa i dobara na nacin kojim se prouzrokuje trajno
narusavanje bioloske raznovrsnosti);

- zastite bioloSke, geoloske i predione raznovrsnosti (€lan 3, stav 1, alineja 4-7)
(uskladivanje ljudskih aktivnosti, ekonomskih i drustvenih razvojnih planova, programa i
projekata sa odrzivim kori§éenjem obnovljivih i racionalnim kori$¢enjem neobnovljivih
prirodnih vrijednosti i resursa, radi njihovog trajnog o€uvanja; sprjeCavanje aktivnosti sa
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Stetnim uticajem na prirodu koje su posljedica linearne zavisnosti ekonomskog rasta i
upotrebe prirodnih resursa,; -

- mjera zastite | o€uvanja prirode (€lan 14) (zastita prirodnih dobara; odrZivo kori§¢enje
prirodnih resursa, prirodnih dobara i kontrola njihovog kori§éenja; ocuvanje podrucja
ekolodke mreze; sprovodenje dokumenata zastite prirode U skladu sa €élanom 10 Zakona
o zastiti prirode; ublaZavanje $tetnih posljedica prirodnih katastrofa, stetnih posljedica
izazvanih aktivnostima u prirodi i koriS¢enjem prirodnih dobara; sprovodenje podsticajnih
mjera za zastitu i oSuvanje prirodnih dobara;

- izbjegavanje oStecenja prirode (Clan 16, stav 1 i 2) (djelatnosti, radnje i aktivnosti u
prirodi planiraju se na nacin da se izbjegnu ili na najmanju mjeru svede ugrozavanje i
ostecenje prirode; pravno i fizicko lice koje koristi prirodne resurse i dobra duzno je da
g]elatnostl radn]e i aktivnosti obavlja na naéin kojim se izbjegava o3teéenje prirode ili
vede na najmanju mjeru);

zastite | oGuvanja zasti¢enih divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gliiva (¢lan 89, stav 4)
izasticene divlje vrste biljaka, Zivotinja i gljiva Stite se na naéin kojim se postiZe ili odrzava

ill) Posebne uslove, zabrane i ograniéenja zastite prirode koji su vezani za planiranje -
izbor lokacija i definisanje vrsta i kapaciteta priviemenih gradevinskih ob]ekata u zoni
ahvata Izmjena i dopuna predmetnog Programa, a odnose se na:

1) zbor mikrolokacija novih privremenih objekata van zone postojeéih zasticenih,
planiranih zasti¢enih i drugih ekoloski zna&ajnih podrugja, ukljuéujuéi (nove) lokacije za
one vrste privremenih objekata koji su navedeni u okviru posebnih UTU, a isti nemaju svoj
raficki prikaz lokacije.

) Nedozvoljenu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika (nacin izgradnje, vrsta,
eli¢ina/kapacitet, tehnologija i sl.) mogu da o8tete (fizicki, zagadivanjem i sl.) ili imaju
negativan uticaj na prirodne vrijednosti postojecih zasti¢enih, planiranih zasticenih i drugih
koloski znacajnih poducja, naro&ito UNESCO-vog zasti¢enog podrudja Kotorsko-Risanski
aliv,

Privremeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postaviljanjem
odnosno gradenjem ugrzavaju Zivotnu sredinu (8lan 115 vaZeéeg zakona)

U slucaju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 |
53/14) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
redinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privremeni objekti ne smiju ugrozZavati postojeci kvalitet prostora niti ugroZavati postojeée
funkcije.

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranjal
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr$ina po odredenim principima |
U planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr§ina unutar urbanih podruéja i
naselja:

» zelene povrSine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

= zelene povrsine ograni¢enog KoriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povr8ina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo posiovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.







_ [8iroko dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. Pozeljno je da se poStuju osnovna

Zelenilo poslovnih objekata - 20% (minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele)
Zelenilo oko poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najesce su

nravila uredenja javnih povrsina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povréina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne
ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom
objekata i karakterom prediela.
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USLOV! | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

L

2>Zosim ako su u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta. U okviru predmetne lokacije |

'pé r8ine, naruSavaju tntegntet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom, ugroZavaju

Prema Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuije se da se
ivremeni objekti ne mogu se postavljati, odnosno graditi ako svojim postavijanjem
osno gradenjem narusavaju komunaine funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene

Zlyotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih
jekata definisanim programom privremenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,

njenom neposrednom okruzenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kuiture.

Shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,SI. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),
kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je, u skladu sa
ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetnickog, nauénog, arheoloskog,
arhitektonskog, antropoloskog, tehnickog ili drugog drustvenog znacaja. Kulturno dobro)
moze biti u drzavnoj ili privatnoj svaojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, $tite se u skladyl
sa ovim zakonom-i medunarodnim propisima, bez cobzira na vrijeme, mjesto i naéin
stvaranja, porijeklo, u Gijem su vlasniStvu i na njihov svjetovni ili vjerski karakter. Zastita,
kulturnih dobara je od javnog interesa.

Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zasticena okolina nepokretnog kulturnog dobra,
oredmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom d&ini istorijsku, umjetnicku, vizuelnu ili
funkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno &uvaju ili izlazu pokretna kulturna dobra,
dokumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerak
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa zasti¢enom okolinom, prilikom utvrdivanja
UTU za postavljanje objekata priviemenog karaktera, potrebno je ispostovati opste uslove,
koji imaju za cilj da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanja
konaéne namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako
ukloniti i prostor vratiti u prvobitno stanje.

U posebno zasticenim prirodnim i spomenickim kulturno —istorijskim podrujudjima, kao i u
okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara, vodilo se ratuna da se ne predvidaju one
djelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podruéja / kulturnih dobara.

Ako se prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u
vodi naide na nalaze od arheoloSskog znacaja, izvodac¢ radova/zainteresovani korisnllﬁ
lokacije duZan je da postupi u skladu sa ¢lanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara
(,Sluzbeni list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17 1018/19).
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Praviinikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA







14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podruju zone 2 — Podrudje uslovne gradnje - Moguéa
izgradnja objekta sa ogranicenjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna je
saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG" na tehni¢ku dokumentaciju).

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17» USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1/ Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobraé¢ajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée saobraéajnice kat.parc. 520 KO LjeSeviéi -
nekategorisani put, uz uslove nadleznog organa.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

/
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19

TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Tehnicku dokumentaciju za postavljanje montaZno-demontaznog privremenog objekta
koji se postavija kao gotov proizvod, odnosno koji je fabritke proizvodnje &ini tipski
projekat dobijen od proizvodada.

Tehniéku dokumentaciju za postavljanje montaZno-demontaznog priviemenog objekta
koji nije fabricke proizvodnje, odnosno koji se montira na licu mjesta od elemenata
konstrukcije, ispune i pokrivada, a &ija bruto povrSina ne prelazi 30 m? &ni idejno
riesenje.

Tehniéku dokumentaciju za postavljanje montaZno-demontaznog privremenog objekta
koji nije fabriGke proizvodnje, odnosno koji se montira na licu mjesta od elemenata
konstrukcije, lspune i pokrivaca, a &ija je bruto povrsina veéa od 30 m? kao i za sve
objekte za koje je potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na zwotnu sredinu, &ini
revidovan. glavni projekat.

Tehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje nepokretnog privremenog
objekta €ini revidovan glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju

prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 64/17, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22,4/23).
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Dio kat parc 531 KO LjeSeviéi

Oznaka lokacije Objekat 16.5

1474.6 m*

Povrsina lokacije




/-

Maksimalna spratnost
objekata

Maksimalni indeks zauzetosti 0.5
Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povrsina 737.3 m*
objekata (max BGP)

P - prizemni

Maksimalna visinska kota

Maksimalna spratna visina objekata iznosi 10 m.

2N, objekta
_"'%f-v arametri za Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
A i ";':Erklranje odnosno parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi’
e raZiranje vozila su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
L dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedecéi:
f?f,fro*/ Proizvodnja {(na 1000 m?) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: m|n|malno 5 pm, maksimaino 18 pm);
Poslovanje (na 1000 m?) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: m|n|malno 8 pm, maksimaino 29 pm);
Trgovina (na 1000 m?) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimaino 29 pm, maksimalno 57 pm).
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vaze¢im Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
proporcije | forme,prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva,ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora. Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrudja, kroz

upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmi$u ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje mogucnost gradnje svih arhitektonskih

stilova (voditi raduna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za progelje
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata. Za
podrugju uZe zone UNESCO preporuéuju se sledeéi
parametri za fasadno oblikovanje:

- preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

RAL
2001
9002
9003
016
9018
1013
7032
7035
7047

Montazna hala odnosno hangar je od d&eliéne
konstrukcije sa odgovarajuéom ispunom od sendvi
panela, a kod nepokretnog priviemenog objekta,




(4
&,
2z "nﬂ

Ny




montazna hala odnosno hangar moZe imati armirano
betonske elemente. Montazna hala odnosno hangar koj
se postavlja na prostoru zastiCenog podrucja izraduje se
od drveta.

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlaZu se|
dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih,
odnosno obnovijivih izvora energije. Osnovna mjer::l1
Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u

lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom
zadrzava toplotu. Klimatski uslovi omogudavaju koriséenje;
sunéeve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih

solarnih sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21/) inspekciji i arhivi.
VA
/22 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:—
SANOSTA AVJETNICA Il SAMOSTA|.NA SAVJETNICA [l
Jelena(o‘a lagi¢ master ing arh. Jelena Sahardzié, dipl.prav.
I\
SNV '
23 | OVLASCENO, SLUZBENO LICE:
Jelena Frapov|¢, dipling.pejz.arh.
It
% soustenan ! NI
o potpis oviagéenog sluzbenog lica
25 PRIB‘@ZL, .a\f', Vi
GréWz Programa
priviemenih objekata
- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom
- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana
NAPOMENA:
- Ukoliko je neophodno prije izrade projektne dokumentacije regulisati imovinsko-pravne
odnose

- Obavezuje se investitor da zakljuéi Ugovor radi odvoza smecéa sa “Komunalno” doo Kotor.

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA
za teritoriju Opstine Kotor za period od 2024. — 2028. god i NA OSNOVU NJIH SE NE STICE

NIKAKVO PRAVO, ve¢ predstavljaju sastavni dio tehnicke dokumentacije.
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LEGENDA

G CRZAVNA GRANICA
w— GRANICA OPSTINE KOTOR
++ee GRANICA OBUHVATA PUP-a
e GRANICA MORSKOG DOBRA
ENEE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
—— CBALNA LINWA .
T naseLA
By POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ Hotel @ TURISTICKA NASELIA
() ODMARALISTA | KAMPOVI (f) ETNO SELA (¥) UGOSTITELISTVO

EeYA POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
(D) POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
B} POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

PV)% DRUGE POLJOPRIVREDNE POVR3INE
Sume

[G5] zA3mCENA PODRUSIA

PESE] POVASINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
SPORT | REKREACUA

B&ES coLF TEREM

[ PcoAUCiE SPOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKOG DOBRA
EBEE POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVASINA TERITORUALOG MORA,
~— POVREINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIENI TOKOM
E&)7 O3TALE PRIRDDNE POVRSINE
—— PJESACKE POVRSINE
s STJENOVITA OBALA
e PLAZE
F=33 POVRSINE 2A OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
JG) POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
F ()7 KONGESIONA PODRUCIA
(€] LEZSTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
M | W LINWA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
ol FPOSTOUECA FIZIGKA STRUKTURA
s=m== CEZURA FLEKSIBILNO
m— CEZURA STROGO
@ ‘Loxacuaza MARKULTURU

PREKOGHANICNA SARADNJA
<= 1ZMEDJU OP3TINA

KULTURNA DOBRA
e ZASTIGENO PODRUCJE KOTORA (STROGI REAIMAJEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNACAY
Bem STARI GRAD
& CIVILNA ARHITEKTURA
A SAKRALNA ARHITEKTURA
g FORTIFIKACIONA ARHIVEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITET] NA KOPNU
M ARHECLO3KI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
€5 NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH GJELINA - UNESCO
Bzl zoNE UNUTAR PODRUGIA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNGG ZNASAJA
B3 zoNE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAIEN TURIS TIEK] PREBUELI
ZONE U RURALNIM PODRUGHVA
[C5 osTALE TURISTIEKE ZONE

OBALN! ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

=1 1ZGRADUENA OBALA - ODMAX SE NE MOZE PRIVENIT

=2 MOGUGA ADAPTACIHA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

—3 MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIUMA

—4— MOGUGA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERLJUMA | DODATNE MJERE
£ MOGUGA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

=fes. MOGUGA ADAPTACIIA A PROJEKTE JAVNGG INTERESA UZ DODATNE MIERE

L MOGUGA ADAPTACHA UZ PRIORITET LEGALIZACLIE | SANAGKE

—B. MOGUGA ADAPTACWA UZ PRIORITET LEGALIZACIIE | SANACLIE TE UZ DODATNE MIERE
—2— BEZ ADAPTACLE

10 USLOV] ZA PROSIREN.IE ZONE ODMAKA







ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
SR - roeur
- BRAZA SADBRACAINICA

R A1 TERNATIVNA TRASA BRZE SADBRAGAINICE
D MAGISTRALNA SACBRACAINICA
womes A] TERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAINTA
S REGIONALNA SACERACANICA
e LOWALNI PUT
SEEE ALTERNATIVNA SAOBRAGASNICA
—— EUROVELO 8
— HCrRA

X RASKRECE PUTEVA U DVANVGA
o MOST
=3
P LOVN] PUT
MEDJUNAROEINA LUKA
LOWALANA LG
MASINA,
SIDRISTE
KAUZER TERMNAL
TRAJEKT
SVJETIONK
GAANCN POMORSI PRELAZ
HELIODAOM

eXEHGe—K nl

LEGENDA AERODROMA TIVAT

m 1. PODRUCIE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCKE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZON)

D 2 PODRUGJE USLOVNE GRADN.E - MOGUGA IZGRADNJA ORJEKATA SA OGRANGENIMA UVISING |
POLOZAIU SANOG OBJEKTA (NEOPHODNA, SAGLASNOST AGENCLIE NA TEHNSKL DOWULENTACKIL)

E 3 PODRUCJE SLOBODNE GRADMIE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 61.1 MM.SL
ZABRANJENA IZGRADNJA DBJEKATA CLIA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 M M.SL

D4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINGM DO 54,1 MM.S.L
ZA OBJEKTE PREKQ 81.1 M M.5.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIEKL DOKUMENTACLIY

VLADA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Obradivac:  ~

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
IV Frofrirshy iriguiy T EED Puigarics, O Sars

Rukovodile izrade plana-odgovemi planer;
WSLCG™ br 82/18 Odiuka bryj: 076081
Cav.Dott. Arch. Mladen Krekid

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

Dio planska dokumentacije; OPATINE KOTOR
URBANIZAM
Prilcg: 31 st CG™, br. §5/2020 od 17.09.2020,
PLAN NAMJENE POVRSINA Odluka @ donodenju; br 07-4012 oc 13.08.2020.
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PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA

- OPSTINA KOTOR -
LEGENDA

KIOSK

PRQODAJNI PANO | PRODAJNI PULT

STAND

KONZERVATOR ZA SLADOLED

RASHLADNA [ 1ZLOZBENA VITRINA ZA PRODAJU HRANE | PICA

®0|0 P

UGOSTITELJSKI APARAT (KOKICE ITD.)

BANKOMAT

PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT

UGOSTITELJSKA TERASA

PRIVREMENI OBJEKAT ZA TRGOVINU | USLUGE

PRIVREMENO PARKIRALISTE

BILBORD

VIDIKOVAC

ZABAVNI PARK

KAMP

SPORTSKI OBJEKAT-OTVORENI TEREN

NATKRIVENI/ZATVORENI SPORTSKI OBJEKAT

MONTAZNA PARKING GARAZA

DJECIJE IGRALISTE

INFORMACIONI PUNKT

OBJEKAT ZA IZNAJMLJIVANJE SPORTSKO-REKREATIVNE OPREME

AVANTURISTICKI PARK

SKLONISTE ZA NAPUSTENE ZIVOTINJE

PIJACA

HANGAR

AUTOBUSKO STAJALISTE

POSEBNO VOZILO ZA PRUZANJE JEDNOSTAVNIH UGOSTITELJSKIH USLUGA

allei] 6

APARAT ZA PRODAJU STAMPE

STANICA ZA PUNJENJE ELEKTRICNIH VOZILA

SLIKARI, UMJETNICI | PREFORMERI

POKRETNA TOALETNA KABINA

VENDING AUTOMAT

CITY LIGHT
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobraéaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/25-1861 Kotor, 17.06.2025.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saborac¢aj Opstine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i €. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi’, br. 046/19), rieSavaju¢i po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje [ uredjenje prostora, u ime Zeljko Drakulovi¢ ,za
gradnju privremenog objekta na kat par 531 K.O.LjeSeviéi,donosi:
RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 5§31 K.O.LjeSeviéi koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/25-1861 od 16.06.2025. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 531 K.O.LjeSevi¢i sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/25-9156 od 11.06.2025 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije§eno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
,ﬁNVEST[TORU

2. Vodnoj knizi
3.Arhivi
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CRNA GORA
Gradangk; bito dpiite Kotor
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f “‘] TATEY. | starigrad 317
Crna Gora ﬂf g’é - glég 5330 Kotor, Crna Gora

Opétina Kotor MK tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/25-1860 Kotor, 24.06.2025.godine

Sekretarijat za razvo] preduzetniStva, komunaine poslove i saobrada; Opétine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o op#tinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sllist CG"- opstinski propisi 060/22) 1 Program
priviemenih objekata na teritoriji opstine Kotor 2024-2028 ("SluZbeni list Crne Gore -
opétinski propisi®, br. 021/25), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanije i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPST!I SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnike
dokumentacije za postavljanje montaZno-demontaznog / nepokretnog priviemenog
objekta MONTAZNA HALA — HANGAR (Objekat 16.5) na kat. parc. 531 KO LjeSeviéi,
a na osnovu Programa priviemenih objekata na teritoriji opStine Kotor 2024-2028
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 021/25), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/iziaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackin
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoliene brzine kretanja vozila;

Kolske uiazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnika
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistikih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog sacbradaja i mjerodavnog vozila;

. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

-dokumenta, kriterjumima namjene povr§ina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi; min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min, 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
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"\ Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

‘ Najmanije 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZzedim Pravilnikom).

. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,

dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja | ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehniéku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12,Sacbrac¢ajno tehniéku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije poéetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa toékova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljué¢enja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-341/25-1860 od 16.06.2025. godine
kojim se trazi da se izdaju saobraéajno tehniCki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za postavijanje montazno-demontaznog / nepokretnog priviemenog
objekta MONTAZNA HALA - HANGAR (Objekat 16.5) na kat. parc. 531 KO LjeSeviéi,
a na osnovu Programa priviemenih objekata na teritoriji opstine Kotor 2024-2028
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 021/25).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistic¢ko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/25-9156-2 od 13.06.2025.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana

prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavljeno:

@. Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: 754§

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 037333/2%-9156 -2 od 13.06.2025.god.
(zaveden u ovom Preduzecu\pod brmem@gll od 13 06.2025. godine).
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
ce-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-526G0-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

;3roj: Qﬂﬁ:\”g/ Kotor: 625 C)?’QQ‘S‘

Na osnovu priloZzenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/25-5156 od 11.06.2025. godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 2211 od 13.06.2025. god.) izdatih od strane »Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Op3tine Kotor neophodnih za izradu tehnitke dokumentacije za
postavljanje montaZno-demontainog / nepokretnog priviemenog objekta — MONTAZNA HALA- HANGAR
{Objekat 16.5), na lokaciji koju cine kat. parcela 531 KO Ljesev:u na osnovu: “Program privremenih objekata

na teritoriji opstine Kotor 2024-2028" z3 perlod do 31 12 2028 god |zdaju se:
\ {

| Lj"‘f"\_ww cL
T NN L
o PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI S
voDoOvOD * . . Q\ Vo H B L LW

||I

Za sada nema»uslova za pr:kljucen]e ob]ekta ina- gradskl vodovodm 5|stem Pnkljucenje postojedih i
plamramh,objekata {te i predmetnog ob]ekta) mocr cefse ostvantl nakon _izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehmckog pruema\l predaje na- upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu. Prema
tome nakon |zgradnje vodovodnog sistéma *potrebnoqe ponovo obratiti, se ovom Preduzecu za nove

uslove pnkljucenja Es R, -.‘xv“" '--;-’.¢ ST _‘. ‘; P
Kako bi trogkovi |zgradnje bili manjl pr_g\mjektom predvrdjetl sledece - AN
TR "1 ! e o e

1. Za vodovodnt prlkljucak potrebno je. da objekat 1ma glavnl vodomjer sa d\.rra ventlla smjesten u 3ahtu
sa Iagamm metalnlm poklopcem na granlct parcele gdje pnkljucna cuev sa javne povrsme preIaZ| na

prlrubnlcama precmka od DNSO (2”) wece konstltl kqmbmovane vodomjere Glavm vodomjer mora

~

biti dostupan- nesmue biti zakljuczlm T cr o,

2. Ukoliko objekat ima "vise st’gmbemh ifili- posl)ovmhl Jedlnlca 'za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao ~npr.” strUJomJerl) Ukoltko postoji protivpoZarna mreia
(hidrantska, sprlnk[er}, za nju, predwd]etl poseban vodomjer u sahtu sa glavnlm vodomjerom.

3. Ukoaliko je projektorii predwdena buster.pumpa potrebno je- predwdjetn rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na budum vodovodnl Sistem i-time ometala snabduevame drugih objekata.

4. Glavni projekat ViK-a koji_se dostavlja na |saglasnost ovom Preduzecu mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno defnlsanlm) pozwuama swh vodomjera i pre¢nicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog $ahta. Ovo se odnosi i i i s!uca] rekonstrukcue dogradnje ili nadogradnje postojeéih
ohjekata.

5. Na priklju¢ku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode {nepovratni
ventil).

KANALIZACIA
6. Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjefavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se

Stranicalod 2




“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

potanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail; vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

vodonepropusna septicka jama ili bio precistat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje moZe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden,

7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znaci da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduéeg prikljuenja na planirani javni kanalizacioni
sistemn, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.
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